宁波天海它山实业有限公司破产管理人
宁波天海它山实业有限公司
意向投资人招募公告
2017年7月11日，宁波市海曙区人民法院裁定受理宁波天海它山实业有限公司破产清算一案，并于2017年8月3日指定浙江和义观达律师事务所为管理人。2018年6月15日，召开宁波天海它山实业有限公司（以下简称“天海公司”）破产清算案件第一次债权人会议。
为加快推进财产变价以及该破产案件的整体进程，同时保障天海公司债权人利益最大化，现管理人面向社会公开招募投资人。
本公告对所有意向投资人同等适用，但并非邀约性文件，不具有投资协议的约束力。

一、天海公司基本情况
1、公司基本情况
宁波天海它山实业有限公司成立于2010年2月9日，取得宁波市海曙区市场监督管理局换发的注册号为913302035511052207号《企业法人营业执照》。
现注册资本（实收资本）：人民币10000万元，其中：深圳市天海基业实业集团有限公司出资人民币9000万元，占注册资本的90%；成都天之海实业有限公司出资人民币1000万元，占注册资本的10%。
公司住所：浙江省宁波市海曙区鄞江镇光溪西路55号。
公司法定代表人：胡大林。
公司类型：其他有限责任公司。
经营范围包括：房地产开发、经营；实业投资；项目投资；文化艺术交流活动的策划；投资信息咨询；动漫设计；广告服务；摄影服务；会议服务；展览展示服务；工艺品、建材、五金交电的批发、零售；企业营销策划；花木种植；园林工程设计、施工；室内外装饰及设计。（未经金融等监管部门批准不得从事吸收存款、融资担保、代客理财、向社会公众集（融）资等金融业务）
2、公司资产情况
天海公司的主要资产包括公司名下的位于浙江省宁波市海曙区鄞江镇鄞江村的六块土地，其中三块已开发建设，分别在建为它山艺术博物馆、金溪湾住宅项目、商业广场。资产的详细情况，意向投资人可以在尽职调查时向管理人索要，现告知基本情况如下：
地块一，权证号为甬鄞国用（2010）第21-05185，土地用途为商服用地，面积为28115平方米。
地块二，权证号为甬鄞国用（2013）第21-05023，土地用途为商服用地，面积为7119平方米。
地块三，权证号为甬鄞国用（2013）第21-05024，土地用途为商服用地，面积为27598平方米。
地块四，权证号为甬鄞国用（2010）第21-05202，土地用途为商服用地，总面积26,790.00平方米，其中2号地块南面约13340平方米面积为空地，其余部分上已建造它山艺术博物馆。该博物馆总建筑面积11175.9平方米，已基本完工但尚未竣工验收。
地块五，权证号为甬鄞国用（2010）第22-05030，土地用途为商服用地，面积为10721平方米。该地块上已建造商业广场，该商业广场总用地面积20.72亩（13811平方米），容积率1.8，计容面积24859.8平方米，总建筑面积31734.8平方米。已完成的地下工程，地面主体已完2层。
地块六，权证号为甬鄞国用（2010）第22-05029，土地用途为住宅用地，面积为44855平方米，该地块已建造金溪湾住宅区，其中小高层建安已基本完工，别墅已全部结顶，公建配套尚未完成，具体以项目现状为准。根据管理人向房管部门调查显示，金溪湾项目纳入网上销售房屋共580套，其中高层146套，别墅85套，商业15套以及车位334个。根据备案显示，目前剩余可售住宅35套，其中6套别墅、29套高层，可售住宅面积4,228.71m²；可售商业8套，面积564.31m²；可售车位334个。另已备案中有16户小高层购房户已经退房，面积1535.74㎡。管理人后续拟对部分已备案房屋进行解除备案释放房源，具体以实际释放面积为准。
特别声明：以上资产信息仅供参考，标的物的情况以现状为准。

二、招募须知
1、管理人拟将天海名下的不动产作为转让资产整体处置，任何单独处置的《投资方案》均视为无效方案，无权参与方案遴选。
2、本次资产处置方式是天海公司名下不动产作为转让资产整体公开拍卖。
3、金溪湾住宅项目最终解除备案所释放的房源一并作为资产处置的交易标的。未解除备案的房源，投资人必须完成续建、交付义务。
4、为公平、公开、公正地引入投资人、本次招募投资人以公开的方式进行，以接受各方的监督。为使投资人了解天海公司的实际情况，明确招募的原则、条件、流程等，管理人制作本招募公告。本招募公告之内容对全体意向投资人平等适用，具有相同效力。
5、意向投资人缴纳保证金并向管理人提交投资方案的，视为同意按天海公司转让资产现状进行投资，相关投资风险自行承担。
6、本招募公告由天海公司管理人负责解释。

三、意向投资人要求
1、具有较高社会责任感和良好商业信誉的企业法人或其他组织；
2、拥有充分的资金实力对天海公司进行投资，并能出具相应的资信证明或其他履约能力证明；
3、需在报名截止时间前向天海公司管理人交纳200万元人民币保证金（或等额保函），交纳保证金以后方可参与尽职调查。

四、招募程序
1、意向投资人报名
（1）报名时间
意向投资人应当在2022年8月31日17时之前向管理人报名。
（2）报名时需提交的材料
①投资意向申请书（须有法定代表人签字并加盖公章）；
②意向投资人基本情况介绍及业绩情况；
③企业法人或其他组织的营业执照副本复印件（需加盖企业公章，报名时提供原件核对）；
④法定代表人或负责人身份证明原件和身份证复印件；授权委托书原件和受托人身份证复印件（报名时提供原件核对）；
⑤意向投资人联系地址、联系人、联系电话、电子邮箱等；
⑥意向投资人具备参与投资的资金实力及可调控资金能力的专项说明；
⑦联合体报名须提交联合报名合作协议书，并分别同时按要求提供相关材料；
⑧管理人要求提交的其他相关材料。
（3）报名地点
浙江省宁波市江北区江安路407号钻石商业广场办公楼1207室管理人服务中心。
联系人：夏律师；联系电话：0574-87520647、13396612755。
（4）报名方式
现场报名或邮寄报名（邮寄地址同报名地址，以签收时间为准）。
2、缴纳报名保证金
为了证明意向投资人具有良好的履约能力，报名人应当报名时缴纳报名保证金人民币200万元（或等额保函），交纳保证金以后方可参与尽职调查。保证金交纳至宁波天海它山实业有限公司破产管理人账户，信息如下：
账户名：宁波天海它山实业有限公司管理人；
开户行：宁波银行四明支行；
账号：24010122000793763。
若报名人最终未被确定为意向投资人的，管理人将于遴选结果确定后五个工作日内无息退还200万元报名保证金。
3、提交投资方案
报名的意向投资人可以在缴纳保证金后根据需要进行尽职调查，并于2022年8月31日前向管理人提交书面的投资方案，投资方案内容包含但不限于：投资金额、意向投资人基本情况、资金情况、资金支付情况等。
4、确定投资人
报名结束后，对在规定时间内提交《投资方案》的投资人，管理人将根据投资方案中的内容综合遴选最优投资人。
5、签订意向投资协议
管理人将与遴选确定的最优投资人作为天海公司的意向投资人签订《意向投资协议》，协议内容双方另行约定。

欢迎符合条件的社会各方人士参与天海公司的项目投资。
本公告由天海公司管理人编制，管理人保留根据案件的需要进行调整和修订的权利，公告内容的解释权由管理人形式。
特此公告。

宁波天海它山实业有限公司管理人
二〇二二年八月十五日
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